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Bahia Astelia. Concepto de la promocion

Vivir donde el aire es mas
limpio, el espacio mas amplio
y el ritmo mas humano

Imagina una vida con mas metros, mas verde y mas tranquilidad, sin
renunciar a las comodidades que necesitas.

En un momento en que valoramos mas gue nunca el bienestar, la
tranquilidad y el contacto con la naturaleza, esta promocion de
viviendas en Astillero responde a una nueva forma de entender el
hogar.

Un lugar donde puedes respirar, moverte con libertad y disfrutar en
familia de espacios amplios, tanto dentro como fuera de casa.
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Donde tu vida
respiramas




Tres pilares que
MmMarcan la diferencia

Naturaleza

Naturaleza, aire puro y vistas
abiertas. Un entorno privilegiado
donde tu dia a dia se transforma
en calidad de vida.

Pisos conmas
espacio

Viviendas mas amplias que la
media en su categoria, ofreciendo
una mejor relacion entre espacio,
confort y precio.

Porqgue tu familia no solo necesita
metros, necesita vivir con
comodidad.

Zonas comunes
para disfrutar
cadadia

Piscina, gimnasio, club social,
jardin infantil y parque de
calistenia, espacios compartidos
pensados para vivir al aire libre, en
comunidad, con ocio y descanso
sin salir de casa.
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Datos generales de la promocion

Una promocion exclusiva donde el
espacio, la naturalezay la
comodidad se abrazan

Disenados para quienes buscan un hogar con
caracter, funcionalidad y libertad. Aqui cada detalle
suma confort y calidad de vida.

Nido Capital presenta Bahia Astelia, promocion compuesta por 65
viviendas con garaje y trastero:

Integrados en un entorno natural, con una arquitectura que favorece
la luz, la amplitud y la conexion con el exterior. Cada vivienda cuenta
con:

Amplios salones diafanos para compartir en familia.

Cocina abierta con opcion de cerramiento, pensada para el dia a dia.
desde 1 hasta 4 dormitorios.

Suite principal con vestidor y bano.

2 banos completos

Plazas de garaje y trastero incluidos en el precio
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Localizacion: Vida plena a un paso de Santander
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Interiores disenados
para tu bienestar

Bahia Astelia ofrece interiores de alta calidad, concebidos con un
diseno moderno, funcional y en perfecta sintonia con el entorno natural.
Cada espacio ha sido cuidadosamente distribuido para optimizar la luz,
la amplitud y el confort.

La cocina, integrada al salon con posibilidad de independizarla, favorece
la conexion de ambientes y multiplica las posibilidades de uso diario.

Los dormitorios y banos destacan por sus materiales de primera calidad
y un estilo sobrio y atemporal, que convierten lo cotidiano en una
experiencia de bienestar.

Ventanales inundan la vivienda de luz natural, creando ambientes
calidos, serenos y llenos de vida.

En Bahia Astelia, cada detalle esta pensado
para ofrecerte un hogar funcional, armonioso y
preparado para el estilo de vida actual.
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Zona comunes y servicios

Viviendas con
espacios para el
disfrutevy la
convivencia

La promocion de viviendas se integra en un entorno
disenado para el bienestar. El acceso peatonal
desde la calle atraviesa un jardin sereno, con
amplias zonas verdes que invitan al descanso. El
blogue enmarca un espacio central donde la calma
y el ocio conviven en armonia.

Las viviendas disfrutan de vistas a esta zona, con
una piscina rodeada de jardines y espacios de
encuentro, creando el lugar perfecto para
desconectar y compartir momentos en familia. La
urbanizacion ha sido concebida con la maxima
seguridad en mente, resguardando la privacidad de
las viviendas en planta baja y contando con accesos
controlados por o que garantiza una mayor
tranquilidad a los residentes.




Zonas comunes
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Parque Infantil

La vida en Bahia Astelia transcurre con calma, entre tardes al sol y
momentos de encuentro, donde la tranquilidad se combina con la
convivencia.

Las familias podran compartir risas y relajarse en un entorno seguro,
mientras los mas pequenos disfrutan de su propio rincon de aventuras,
las amplias zonas ajardinadas vy los rincones de descanso.

Gimnasio
Club Social
Solarium

Parque de Calistenia

Parque de Adultos

Las instalaciones deportivas forman un conjunto equilibrado que
favorece tanto la actividad fisica como la relajacion.

Esta urbanizacion se convierte en un refugio donde cada detalle ha sido
cuidadosamente pensado para que cada dia sea una oportunidad de
disfrutar de la vida con belleza, comodidad y armonia



Unas zonas comunes pensadas para tu bienestar

Este plano muestra la
organizacion de la
urbanizacion junto con los
elementos de las zonas
comunes.

Plano General de
la urbanizacion







Diseno funcional y espacios amplios

Descubre la distribucion pensada para ofrecer el maximo

confort y aprovechamiento de cada espacio.

Plantas Tipo

Vivienda
TIPOA
TIPOB
TIPOC
TIPOD
TIPOE
TIPOF
TIPO G

TIPOH

Dormitorios

EST

Banos

Tipologias

Superficie con Z.C
131.32 m?
122.80 m?
108.47 m?
106.50 m?
74.81 m?°
95.46 m?
47.53 m?

137.05 m?

15



PORTAL 1_PLANTA 4 PORTAL 2_PLANTA 2 @
TR e e e e == = ]
|
‘J - ; : : /
| =g ] w1 ’
- ! - ! m '
= e ] Astelia
L I
} = =—|m [
| D - — c |
! I l —
Iz Tﬂ PIC PID P2D
H P2C P2A
H PIB PIA A P28 - B
i |] m H WLHI | B gl m \[ .
= [l
| ‘
| [E= ———— o, =l PORTAL 2 PLANTA 2
| H !
| J‘ PORTAL 3_PLANTA 2
| H |
H — | .
\\ / UBICACION
\ ’/' AVENIDA DE ESPANA - EL ASTILLERO (CANTABRIA)
\ [
|
\,
AN L ’/’
//
. /
N /
N |
o — /
\\ P3A I
. § I8 /’/
\\\ —— = H /
3 !
Y ] |
o
\\ I
N |
. i
N |
| 1
N [
|
|
I
| B
[ VIVIENDA TIPO A
- - |
I VIVIENDA TIPO B
f
M B P3D P38 H B H | ‘: VIVIENDA TIPO C
g |
H I r
H VIVIENDA TIPO D
i Il ]
| E VIVIENDATIPO E
| o
VIVIENDATIPO F
P3C |
. 5] | VIVIENDATIPO G
5 | ]
j B — VIVIENDATIPO H
|
|
|
|
|
\
— — c AP T AL
7 T oM
bahiastelia.com
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RESUMEN DE SUPERFICIES

o . 85,26 m?
Superficie Util interior )
L . 16,23 m
Superficie Util exterior
Sup. construida c.p.p.e. comunes 131,32 m?
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3 dorm.

Sormitorio principal

armario empotrado revestido interiormente y dotado de puertas abatibles, balda
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DORM. 2
8.44m?

TERRAZA
13.98 m?
)
DN EE®
dormitorio principa
lgar
armario empotrado revestido interiormente y dotado de puertas abatibles, balda

iendas de fres o mdas dormitorios, re de puertas abatibles,
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RESUMEN DE SUPERFICIES

Superficie Util interior 69,84 m?
Superficie Util exterior 13,98 m?
Sup. construida c.p.p.e. comunes 108,47 m?
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3 dorm.
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Memoria de Calidades

Calidades generales

Estructura

Cimentacion mediante losa y/o zapatas de hormigon
armado. Estructura de hormigon armado formada por
pilares y forjados unidireccional a base de losa
prefabricada y/o bovedilla y vigueta o reticulares.

Los calculos se ajustan a la normativa vigente y seran
verificados por un Organismo de Control Técnico
(OCT). Su garantia estara avalada mediante la
formalizacion de un Seguro Decenal.

Cubierta

La cubierta sera plana. Estara compuesta por las
siguientes capas: acabado exterior,
impermeabilizacion, aislamiento de altas prestaciones
térmicas y acusticas calculado para el correcto
cumplimento de CTE y terminacion interior.

El acabado exterior sera de gres antideslizante en las
zonas transitables, de grava en las zonas no
transitables.

Cerramientos 1511\?

Fachadas compuestas por las siguientes capas:
acabado exterior, camara de aire, aislamiento
térmico-acustico de altas prestaciones calculado
para el correcto cumplimento de CTE y hoja interior
formada por trasdosado autoportante de yeso
laminado.

El acabado exterior cambia en funcion de las zonas,
para materializar la estética vanguardista del
edificio. Se construira con paneles prefabricados
y/0 piezas ceramicas y/o piezas metalicas, asi
como algun revestimiento continuo.

Proteccion de terrazas mediante petos de fabrica
combinados con barandillas de vidrio de seguridad.

La separacion entre los jardines privados y el
exterior se realizara mediante un muro de
hormigon/fabrica hasta media altura y un cierre
metalico. La separacion entre jardines privados se
realizara mediante cerramiento metalico. La
separacion entre porches y terrazas de distintos
apartamentos se realizara mediante elementos
metalicos y/o de vidrio.
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Carpinteria exterior ||

Carpinteria exterior de PVC o aluminio lacado con
rotura de puente térmico.

En general, se han disenado grandes ventanales que
permitiran la entrada abundante de luz natural. La
apertura de los ventanales sera segun
especificaciones de la DF.

Vidrios de altas prestaciones que consiguen alto
ahorro energeético y gran aislamiento acustico,
potenciando el confort de la vivienda.

El acristalamiento se compondra por doble o triple
vidrio con camara de aire intermedia y tratamiento de
baja emisividad.

Las carpinterias seran de color a determinar por la D.F.

Particiones interiores

Las particiones interiores que delimitan las
diferentes estancias de una vivienda estaran
compuestas por una estructura metalica ligera y
autoportante sobre la cual se fijan placas de yeso
laminado. Se incorporara en su interior
aislamiento termico-acustico. Las estancias
humedas (banos y cocinas) dispondran de placa
hidrofuga.

Las particiones interiores que delimitan diferentes
viviendas estaran compuestas por varias
estructuras metalicas ligeras y autoportantes
sobre las cuales se fijan placas de yeso laminado
de alta resistencia. Se incorpora en su interior una
0 varias capas de aislamiento térmico-acustico.
Su composicion varia en funcion del tipo de
espacio que separen, asegurandose en todo
Caso, un correcto aislamiento térmico y acustico.
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Memoria de Calidades

Calidades interiores

Pavimentos %

El distribuidor, el salon-comedor-cocina-dormitorio o el salon-
comedor y los dormitorios, es decir, las zonas secas, dispondran
de tarima laminada sintéetica AC5 y contaran con rodapie a juego
con las carpinterias interiores.

‘El suelo del bano estara realizado en gres.
‘Los suelos de las terrazas se ejecutaran con gres apto para

exteriores.

‘Los jardines y terrazas ubicados en planta baja se ejecutaran
combinando zonas de hormigon impreso y zona terriza.

Techos

‘Falso techo continuo en distribuidores, pasillos, zona de cocinay
banos, salvo en los casos donde la ubicacion de ciertas instalaciones
obligue a instalar falso techo desmontable.

‘Techo de salones y dormitorios sin falso techo, acabado pintado.

No obstante, si la promotora lo considera necesario, podra colocar
falso techo en cualquier estancia que estime conveniente.

Paramentos verticales

Las paredes del frente de cocina y banos
contaran con una elegante combinacion de
alicatado de gres y pintura lisa resistente a la
humedad.

‘Los paramentos verticales de las estancias
secas se realizaran con pintura plastica lisa en
color claro. En los techos se aplicara pintura
blanca mate.
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Carpinteriainterior H]

‘Puerta de acceso a vivienda acorazada,
sobre precerco metalico, con terminacion
en interior a juego con el resto de las
puertas.

Puertas interiores de paso, con
terminacion lacada lisa. Tendran como
minimo 725 mm de paso y 35 mm de
grosor, con bisagra y herrajes de acero.

La apertura de todas las puertas sera
abatible.

Armarios empotrados Ik

Dormitorio principal:

Se incluye vestidor abierto compuesto por:
forrado, balda maletero y barra de colgar.

Las viviendas que no dispongan de zona
diferenciada de vestidor dispondran de
armario empotrado revestido interiormente
y dotado de puertas abatibles, balda
maletero y barra de colgar

Dormitorio secundario:

Se incluye un armario empotrado ubicado
en el dormitorio secundario en viviendas
de tres 0 mas dormitorios, revestido
interiormente y dotado de puertas
abatibles, balda maletero y barra de colgar.

Aparatos sanitarios

BANO 1(En dormitorio principal)

Toma de lavabo

Inodoro de porcelana vitrificada color blanco.

Plato de ducha extraplano color blanco.

Griferia monomando con sistemas de ahorro de agua.

BANO 2 (exterior)

Lavabo de porcelana vitrificada color blanco.
Inodoro de porcelana vitrificada color blanco.
Banera en color blanco.

Griferia monomando con sistemas de ahorro de agua.
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Instalaciones

Electricidad @

Instalacion eléctrica se realiza en cumplimiento del
REBT. Se incluyen:

Tomas de teléfono, TV y datos en todas las estancias
interiores excepto banos y distribuidores.

Toma de corriente y de TV en la zona de porche.
Puntos de luz en todas las estancias.

Instalacion de Portero Automatico

Mecanismos y tomas de fuerza de primera calidad
marca NIESSEN o similar.

Preinstalacion de punto de carga de vehiculo eléctrico

Climatizacion !Jl

Climatizacion mediante suelo radiante producido por caldera de
gas natural de alta eficiencia.

Para el control de la temperatura se instalaran termostatos.
Instalacion de sistema de ventilacion mecanica de simple flujo
compuesto por impulsion y extraccion en cada vivienda con salida
al exterior en cubierta.

Ventilacion @@

Sistema de ventilacion mecanica de simple flujo.

Aspectos adicionales

Piscina (opcional, no incluida)

Para aticos seleccionados se ofrece la
posibilidad de disenar una piscina de manera
personalizada y al gusto de cada usuario
mediante nuestro servicio de expertos.

Muebles de cocina (opcional)

No incluida. La cocina se entregara sin amueblar.

Se ofrece la posibilidad de disenar la cocina de
manera personalizada y al gusto de cada usuario
mediante nuestro servicio de expertos
interioristas.

NOTA:
La cocina se entregara sin amueblar.

Todas y cada una de las calidades anteriormente
resenadas, se indicaran con caracter orientativo, pudiendo
ser variadas por la Promotora o la Direccion Facultativa de
obra, por otras similares o equivalentes, tanto en su manera
como en su concepto, y todo ello por necesidades
constructivas o de diseno.
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Sostenibilidad BAHIA
Astelia

Certificacion energetica

Las viviendas tienen Calificacion Energética A+ lo que supone una disminucion de emisiones CO2 y una reduccion significativa
de la demanda energeética del edificio (calefaccion, refrigeracion y agua caliente sanitaria).

Esta calificacion se consigue mediante la adopcion de las siguientes medidas:

1.Mayor aislamiento térmico que se obtiene mediante la mejora de la envolvente termica duplicando el aislamiento de
fachada, mejorando el de cubierta y separacion con zonas comunes, asi como la carpinteria con rotura de puente térmico

2.Las instalaciones de produccion de ACS aprovechan las energias renovables cumpliendo con el porcentaje de cobertura
exigida por normativa. Esto supone una reduccion del consumo energético y una reduccion de las emisiones de CO2.

3.Ventilacion de las viviendas: Ventilacion mecanica de la vivienda. Ventilacion continua de la vivienda mediante extraccion
conducida desde banos y cocina y admision por dormitorios y salones.

4.Reduce el consumo energético en la vivienda con respecto a minimos exigidos por normativa.

Esta calificacion se traduce en un ahorro
energético estimado superior del 80% y por
consiguiente en un importante ahorro econémico,
en comparacion con una vivienda con calificacion
energetica F.

\O

Ahorro
energetico

Ahorro
economico
anual

Reduccion de
emisiones
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Nido Capital Group

nido

S Quiénes somos?

Nido Capital es un holding empresarial del sector inmobiliario,
que ofrece servicios integrales de promocion, construccion,
inmobiliaria y agente de la edificacion en Espana, México y
Portugal, a través de cinco grandes empresas.
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Nuestra historia

Nuestra labor se sustenta en mas de 60 anos de
conocimiento y experiencia en el sector inmobiliario. Somos
una empresa de indole familiar, que en la actualidad es
presidida por la segunda y tercera generacion familiar.
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Reserva

Formade pago

El precio de cada vivienda y los elementos adicionales
(garajes y/o trasteros) se abonara de la siguiente manera:

A la firma del contrato de Reserva: 5.000 euros.

A la firma del contrato compraventa: 10% del valor total de la compra +IVA

A los 6 meses de la firma del contrato de compraventa: 5% del valor total de la compra +IVA
A los 12 meses de la firma del contrato de compraventa: 5% del valor total de la compra +IVA
A la entrega de llaves: la cantidad restante.

Importante: Antes de firmar el contrato de compraventa, sera necesario presentar la documentacion requerida
para cumplir con las normativas de Prevencion del Blanqueo de Capitales y Financiacion del Terrorismo:

Personas fisicas: Personasjuridicas:

Formulario KYC cumplimentado.
DNI del apoderado.

CIF de la empresa.

Escrituras de constitucion.
Modelo 200 de la empresa.

Formulario KYC cumplimentado.
Las dos ultimas nominas.

DNI.

Declaracion de la renta.

" Las condiciones de la forma de pago podrdn ajustarse de acuerdo con el estado actual del proyecto.
El equipo de Nido Capital le informara de cualquier modificacion pertinente.
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Un proyecto comercializado por Ll Ve rs O

SOMOS CASA

Empresa inmobiliaria que se especializa en brindar soluciones integrales para la
compra, venta y alquiler de propiedades. Nuestra propuesta de valor combina

experiencia, respaldada por su conocimiento y trayectoria en el sector inmaobiliario;

innovacion, al incorporar estrategias y herramientas modernas para optimizar los
Procesos; y un genuino compromiso con los clientes, enfocado en ayudarlos a
encontrar el inmueble o la inversion que mejor se adapte a sus necesidades.

La fuerza comercial de Nido Capital

Aviso legal y limitacion de responsabilidad

Las imagenes, planos, infografias y cualquier representacion grafica contenida en este dossier caracter meramente ilustrativo y no son
vinculantes. Representaciones estan sujetas a modificaciones razones técnicas, legales, comerciales o de disefio u otra tienen estas
por durante el desarrollo del proyecto.

Asimismo, las caracteristicas, acabados, distribuciones y demas detalles indicados estan sujetos a cambios sin previo aviso, en
cumplimiento con las normativas aplicables o por decision del promotor para la mejora del proyecto

El presente dossier tiene como objetivo proporcionar una orientacion general y no constituye oferta contractual ni compromiso legal
alguno. Para informacion mas detallada y actualizada, consulte con el equipo comercial correspondiente
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	Para áticos seleccionados se ofrece la posibilidad de diseñar una piscina de manera personalizada y al gusto de cada usuario mediante nuestro servicio de expertos.
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	No incluída. La cocina se entregará sin amueblar.
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	Climatización mediante suelo radiante producido por caldera de gas natural de alta eficiencia. Para el control de la temperatura se instalarán termostatos. Instalación de sistema de ventilación mecánica de simple flujo compuesto por impulsión y extracción en cada vivienda con salida al exterior en cubierta.

	Ventilación
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	Certificación energética
	Las viviendas tienen Calificación Energética A+ lo que supone una disminución de emisiones CO2 y una reducción significativa de la demanda energética del edificio (calefacción, refrigeración y agua caliente sanitaria).
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	CO
	1.Mayor aislamiento térmico que se obtiene mediante la mejora de la envolvente térmica duplicando el aislamiento de fachada, mejorando el de cubierta y separación con zonas comunes, así como la carpintería con rotura de puente térmico
	2.Las instalaciones de producción de ACS aprovechan las energías renovables cumpliendo con el porcentaje de cobertura exigida por normativa. Esto supone una reducción del consumo energético y una reducción de las emisiones de CO2.
	3.Ventilación de las viviendas: Ventilación mecánica de la vivienda. Ventilación continua de la vivienda mediante extracción conducida desde baños y cocina y admisión por dormitorios y salones.
	4.Reduce el consumo energético en la vivienda con respecto a mínimos exigidos por normativa.
	Esta calificación se traduce en un ahorro energético estimado superior del 80% y por consiguiente en un importante ahorro económico, en comparación con una vivienda con calificación energética F.
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